6 Nguy&n Khic Vién, Phudng Tan Phi, Quén 7, TP. H3 Chi Minh

@ CONG TY €O PHAN PAU TU NAM LONG
DT: (08)54 16 1718  Fax: (08) 54171819  Website : www.namlongvn.com

NAM LONG
S6: 01/2021/BBH/PHOCH/NLG TP.HCM, ngay 24 thang 04 ndm 2021

BIEN BAN HOP
DAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

A. THONG TIN CONG TY:
TénCongty: CONG TY CO PHAN BDAU TU NAM LONG
Ténviéttdit.  NLG

Tru s& chinh:  Tang 11-12, Téa nha Capital Tower
S6 6 Nguyén Khéc Vién, Phudng Tan Phi, Quan 7, TP.HCM

bién thoai: (028) 54 16 17 18 Fax: (028) 54 17 18 19 Website: www.namiongvn.com

Gidy CNPKKD sé: 0301438936 do S& K& hoach & DAu tw cAp ngay 13/11/2020 (thay déi 1an
thir 22).

B. THOI GIAN VA DJA PIEM:
Thoi gian: 08930, thir Bay, ngay 24 thang 04 ndm 2021.

Pia diém: Khach san Lotte Legend Saigon.
Sb 2A-4A T6n Btrc Thang, Quan 1, TP. HCM.

C. THANH PHAN THAM DU’ VA PIEU KIEN TIEN HANH DAI HOI
Céc cb dong ciia Cong ty C phan Dau tw Nam Long theo Thu mai dw Dai hoi ddng Cb dong
(da gt triréc ngay 02/04/2021).
1. Tbng sb cb ddng theo danh sach chét ngay 24/03/2021 clia Cong ty CPDT Nam Long la
8.751 ¢b ddng, ndm gitr tdng cdng 284.117.360 cb phan.
2. TAt ca cac cb dbng hién dién tai Dai hoi ddu dap ¢ng day d0 didu kién tham dy Pai héi: Ia
chii s& hiru cd phan Nam Long hodc dwgc Gy quyén tham dy hop phap bang van ban.

3. S6 cb déng hién dién: 92 ngwdi; s& hiru va dai dién cho 110.353.727 ¢ phan, chiém
38,84% tbng sb cb phan Céng ty.

4. S6 cb dong véng mét va co Gy quyén: 76 ngwdi, dai dién cho 61.516.136 ¢ phan, chiém
21,65% téng sb ¢ phan Cong ty.

5. Téng sé cb déng tham dw trwc tiép hodc cé Gy quyén la: 168 ngwi, dai dién cho
112.247.494 cb phan, chiém 60,49% téng sb cb phan Céng ty.

6. Sb cb dong vang mat va khéng Gy quyén: 8.583 ngudi, dai dién cho 112.247.494 cb phan,
chiém 39,51% tong s6 cb phan Céng ty.
86 lwong cb ddng dén tham du truc tiép hodc co Gy quyén sé duoc cap nhat 1an cudi trudc
10h00.

Can clr quy dinh tai Didu 145 clia Luat Doanh nghiép, Diéu 18 clia Diéu 1& Cong ty CPDT
Nam Long va cén ct vao sb lwong cd ddng tham dy Dai hdi ngay hém nay, Dai hdi déng
Cé ddng Céng ty CPDT Nam Long ndm 2021 dG diéu kién tién hanh.

Bién ban hop PHDCPD thwdng nién ndm 2021 /\)/ 114
-



D. NOI DUNG CUOC HOP
e Ba Tran Thj Hai Pwdng, ngudi dan chwong trinh, thay mét Ban t& chirc tuyén b ly do va
gidi thiéu dai biéu.
e Ba Tran Thj Hai Buwéng, ngwdi dan chwong trinh, thay mét Ban to chivc bao cdo két qua
kiém tra tw cach cd dong va cong bd di didu kién tién hanh Pai hoi.

e Ong Nguy&n Xuan Quang, Chu toa Pai héi, d& cl Cht toa doan, bao gdm:

1. Ong Nguyén Xuan Quang Cha tich HPQT

2. Ong Tran Thanh Phong Phoé Chii tich Thudng trwe HDQT
3. Ong Tran Xuan Ngoc Tbng Giam dbc

4. Ong Chu Chee Kwang Nguyén Téng Giam déc

o Ong Tran Thanh Phong, Thanh vién Chd toa doan d& ct Ban H¥ tro thong tin, Ban thw ky,
va Ban kiém phiéu nhw sau:

Ban hd tro thong tin:

1. Ong Nguyé&n Thanh Son Téng Giam déc Nam Long Land
2. Ong Chau Quang Phtic Giam dbc Tai chinh
3. Ong Pham Binh Huy Giam dbc Pau tw
4. Ong Nguyé&n Minh Quang Giam d6c Sales & Marketing
5. Ba Nguyén Thj Phwong Giam déc Nhan sy
Ban thw ky:
1. Ong Trwong Coéng Nghia Pho Ban té chirc DPHDCP
2. Ong Bwong Van Thanh Luat sw Cong ty
3. Ba Chau Ngoc Anh Nguyét Chéanh van phong HDQT
4. Ba Vi Thi My Hanh Chuyén vién VPHDQT

Ban kiém phiéu:

1. Ba Nguyé&n Lwu Tuyén Thanh vién Tiéu ban Kiém toan
2. Ba Nguyén Thyy Hoai Hwong Phé Giam déc Khéi Bau tw
3. Ba Nguyén Thi Hwong Phé Giam déc Khéi Bau tw

e Dai hoi da biéu quyét thong qua cac d& cl trén, ddng thoi thong qua Quy ché 1am viéc va
Thé 1& biéu quyét va bau clr tai DHDCD 2021 véi ty & ddng y & 100%.

¢ Ong Tran Thanh Phong, Thanh vién Chi toa doan, gidi thiéu chwong trinh Pai hoi. Pai hoi
da biéu quyét théng qua toan bod chuweng trinh Pai hoi v ty 18 ddng v 1a 100%.

Chl toa doan, Ban thw ky bat dau tién hanh Dai héi.
. PHAN BAO CAO

1. Nhirng sw kién ndi bat cia Nam Long trong ndm 2020 — Bao cao tai chinh hop nhat nim
2020 da kiém toan

Bién béan hop DHDCD thwéng nién nam 2021 /b 2/14



10.

11.

12.

Ong Chu Chee Kwang, Nguyén Tdng Gidm déc, trinh bay v& nhitng sw kién ndi bat cha Nam
Long trong ndm 2020 — Bao c&o tai chinh hgp nhat ndm 2020 da duwoc kiém toan (Binh kém Béo
c4ao0).

Van dé phan phéi lgi nhuan theo két qua kinh doanh 2020
Ong Chu Chee Kwang, Nguyén Téng Giam déc, trinh bay vé& van d& phan phéi loi nhuén theo két
qua kinh doanh 2020 (Pinh kem Béo céo).

Viéc phat hanh ¢ phiéu mé&i dé chi tra cb phiéu thwéng 2019
Ong Chu Chee Kwang, Nguyén Téng Giam dbc, trinh bay v& viéc phat hanh ¢b phiéu méi dé chi
trd cd phiéu thwdng 2019 (Pinh kém Béo céo).

Viéc phat hanh cé phiéu méi dé chi tra cé tirc 2020
Ong Chu Chee Kwang, Nguyén Téng Giam dbc, trinh bay v& viéc phat hanh c¢b phiéu méi @é chi
tra cb tirc 2020 (Pinh kém Béo céo).

e Ba Tran Thj Hai Bwong, ngwdi dan chwong trinh, cap nhat sé lwong cb dong tai 09h05.
S6 cb d@dng hién dién: 211 ngwdi; dai dién cho 202.250.647 cb phan, chiém 71,19% téng
s6 cd phan Céng ty.

Dinh hwéng Chinh sach cé tiee 3 nam 2021 - 2023
Ong Tran Xuan Ngoc, Téng Gidm déc, trinh bay v& Binh huéng Chinh sach ¢b tirc 3 ndm 2021 -
2023 (Dinh kem Bao c&o).

Ké hoach kinh doanh & K& hoach phén phéi lgi nhuan va Ké& hoach chi tra cé tirc 2021
Ong Tran Xuan Ngoc, Téng Giam déc, trinh bay v& K& hoach kinh doanh & Ké hoach phan phéi
loi nhuan va Ké hoach chi tra cd tirc 2021 (Pinh kém Béo céo).

Phwong &n phat hanh ¢é phiéu riéng 1é ndm 2021
Ong Tran Xuan Ngoc, Tdng Giam dbc, trinh bay v& Phwong 4n phét hanh cb phiéu riéng 1é nam
2021 (Pinh kém Béo céo)

Bao cao hoat dong 2020 & dinh hwéng 2021 ctia HDQT va Bao cao hét nhiém ky ctia HDQT
dwong nhiém

Ong Nguy&n Xuan Quang, Chi tich HDQT, trinh bay vé Bao cdo hoat déng 2020 & dinh huéng
2021 clia HPQT va Bao cao hét nhiém ky clia HDQT dwong nhiém (Binh kém Béo céo).

Téom lwoec Tidu siv trng ctr vién HDQT nhiém ky 2021 — 2026
Ong Nguyén Xuan Quang, Cha tich HPQT, trinh bay Tém lwgc Tiéu st ¢ng clr vien HDQT
nhiém ky 2021 — 2026 (Binh kém Béo céo).

Pé xuit Ngan sach hoat dong nam 2021 cia HDQT
Ong Nguy&n Xuan Quang, Cha tich HDQT, trinh bay vé viéc d& xuat Ngan sach hoat dong ndm
2021 ctia HPQT (Pinh kem Béo céo).

B4o cao viéc mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT niam 2020 va dé xuét
cho nam 2021

Ong Nguy&n Xuan Quang, Chu tich HDQT, trinh bay vé viéc mua bao hiém trach nhiém cho cac
Thanh vién HDQT n3m 2020 va dé xuat cho nam 2021 (Pinh kém Béo céo).

Bao cao vé trién khai Chinh sach ESG nim 2020
Ong Nguydn Xuan Quang, Chd tich HPQT, trinh bay vé& viéc trién khai Chinh sach thudng cb
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13.

14.

15.

phiéu cho 1anh dao cp cao (ESG) ndm 2020 (Binh kém Béo c4o).

Pé xuit Chinh sach ESG 3 nam 2021 - 2023
Ong Nguy&n Xuan Quang, Chi tich HPQT, trinh bay vé D& xuét Chinh sach ESG 3 nam 2021 -
2023 (Dinh kém Béo céo).

Bao cao hoat dong 2020 cta Tiéu ban Kiém toan
Ba Nguy&n Lwu Tuy@n, Thanh vién Tiéu ban Kiém toan, trinh bay Bao céo hoat dong 2020 cla
Tiéu ban Kiém toan (Pinh kém Béo céo).

Pidu chinh Didu 18 Cong ty va Quy ché ndi bo vé quan trj Cong ty
Ong Tran Thanh Phong, Phé Cha tich HDQT, trinh bay vé viéc Diéu chinh Diéu 1& Céng ty — Quy
ché ndi bd vé quan trj céng ty (Pinh kem Béo c¢&o).

PHAN TO TRINH VE CAC NOI DUNG CAN BIEU QUYET THONG QUA TAI BAI HOI

Ong Tran Thanh Phong, Phoé Chu tich HDQT, thay mat HBQT trmh bay 14 n6i dung dé Xuét
1én Pai hoi bidu quyét thong qua:

Bao céo tai chinh hop nhat 2020 d3 kiém toan

V4n d& phan phdi loi nhuan theo két qua kinh doanh 2020

Théng qua viéc phat hanh ¢ phiéu mai @é chi tra cb phiéu thuwdng 2019

Thdng qua viéc phat hanh ¢ phiéu méi d@é chi tra cb tirc 2020

K& hoach kinh doanh & Ké& hoach phan phéi loi nhuan va Ké hoach chi tra ¢b tirc nam 2021

Théong qua phwong an phat hanh cé phiéu riéng 1& ndm 2021

Bao cao hoat ddng 2020 & dinh hucng 2021 ctia HDQT va B&o céo hét nhiém ky clia HPQT

dwong nhiém

8. Bau cl HPQT nhiém ky méi 2021 - 2026

9. Ngan sach hoat déng ndm 2021 cia HBQT

10. Mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT nam 2021

11. Phat hanh cb phiéu theo chinh sach Thwéng khuyén khich dai han cho Lanh dao clp cao
(ESG) 2020

12. Chinh sach ESG 3 nam 2021 - 2023

13. Théng qua viéc didu chinh Didu 1& Céng ty va Quy ché ndi bd vé& quan trj cong ty

14. Viéc chon don vj kiém toan nam 2021

NOoO oo h~ONO -

(Pinh kém T& trinh chi tiét cda 14 ndi dung néu trén).
PHAN THAO LUAN, CHAT VAN VA GIAI PAP

Ba Tran Thj Hai Buwong, ngwdi dan chwong trinh, méi Ban Hd trg thong tin 1én vi tri lam viéc cho
Phan Thao luan, Chat van va Giai dap nhu sau:

Ban hé tro thdng tin:

1. Ong Nguyé&n Thanh Son Téng Giam déc Nam Long Land
2. Ong Chau Quang Phtic Giam dbc Tai chinh

3. Ong Pham Binh Huy Giam déc Pau tw

4. Ong Nguyén Minh Quang Giam dbc Sales & Marketing

5. Ba Nguyén Thj Phuong Giam dbc Nhan sy
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Cac ¥ kién thao luan, chat van va giai dap gitra C ddng v&i Chu toa doan nhw sau:

STT

Phin cd déng dit cau héily kién

Phin Chu toa doan tra 1&i

Cb dong Nguyén Viét Hung, ma sé cd dong
459 cau hoi nhw sau: Loi nhuan quy 1 cla
Coéng ty dén tlr thu nhap khac (429 ty
ddng). Xin haéi lgi nhuadn nay dwec ghi nhan
tlr viéc chuyén nhwong dw an hay tor dau?

Ong Chau Quang Phic - Gidm dbc Tai
chinh tra I&i nhw sau: Trong quy 1 nam
2021, Nam Long tang ty 1& s& hiru Céng ty
Dbdng Nai Waterpoint tir 35,1% Ién 65,1%.
Theo nguyén tac ké toan, Nam Long sé ghi
nhan sy chénh léch gilra gia thj trwdng va
gid mua. Pay la phwong thirc Nam Long
hach toan vao thu nhap khac theo dung
cac chudn muc ké toan.

Ong Pham Binh Huy — Giam déc Pau tw
chia sé thém: lgi nhuan quy 1 phan Ién tir
dinh gia lai tr viéc tang ty 1€ s& hiru tai
Céng ty TNHH thanh phb Waterfront Béng
Nai thwe hién theo chuan muc ké toan Viét
nam. Tuy nhién, t&r goc d6 la cb ddng va
nha dau tw, Ban Téng Giam déc cling tiép
nhan nhidu y kién vé viéc dinh gia lai tir
nhing nédm trwéc, thong thwong cac céng
ty thwong xuyén thwc hién M&A déu cd
khoan nay va day ciing chi la chuan muyc
ké& toan. Tuy nhién, trong quy 1 ndm 2021,
Nam Long cung véi cong ty thanh vién la
Céng ty TNHH mét thanh vién Dau tw xay
dwng phat trién Nam Khang da hoan tét
dot ban ra hon 21,3 triéu cb phiéu quy.
Téng sb tién thu vé tr 2 giao dich khoang
700 ty ddng dé phuc vy viéc mé réng quy
dAt clia Cong ty. Trong dé, gid vén cua
Nam Khang ban 11,3 triéu cd phiéu, gia
vén chi khodng 6.000-7.000 dbng/cp, mang
vé khoang 260 ty déng loi nhuan trwdc
thué, con Nam Long ban 10 triéu cb phiéu
qu§ mua tir n3m 2019, mang vé& 50 - 60 ty
ddng loi nhuan. Tinh chung 2 khoédn nay
mang vé& hon 300 ty ddng. Tuy nhién, theo
chudn muec ké toan, khéng ghi nhan khoan
nay vao bang Két qua kinh doanh ma ghi
trong thang dw vbén. Theo d6, nhiéu cb
d@éng cling thdc mac, khodn lgi nhuan
khong bang tién lai ghi trong bao céo thu
nhap, con phan bang tién thuc vé céng ty
lai ghi trong bang can dbi ké toan - theo
d6, cb dong cé thé cha y thém khodn muc
nay. Vén chli Nam Long trong quy 1 ting
cling rat tét.

Cb ddng Pham Nguy&n Thién Tam, ma sb
cb déng 2463 co6 cac cau hdi nhw sau:

1. K& hoach m& rong quy dat ndm 2021

1. Ong Nguyé&n Thanh Son - Téng Giam
déc Nam Long Land trd 1&i nhw sau:
Theo nhuw trinh bay trong phan Béo cédo
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nhw thé nao? Dién tich, gia trj la bao
nhiéu? O’ khu ve nao?

2. Tai sao phéi chiét khau 10 — 15% khi
phat hanh riéng 18?2 Néu cé phiéu tét tai
sao phai ban gia ré?

3. So v&i cac codng ty bat dong san khac,
NLG st dung ty & PE kha thap, chién
lwgc vay ng cla Cong ty trong twong
lai ra sa0? NLG ¢6 dinh vay thém dé di
nhanh hon hay khéng?

tai Dai hoi, Tap doan Nam Long sé mé&
rong quy dat khodng 2.000 ty ddng nam
2021. Véi chién lwoc phat trién quy dat
2021 — 2023, mdi nam Nam Long c6
mirc ting trwdng tr 25% dén 30%.
Nhirng vi tri chién lwgc ma Nam Long
s& phat trién bao gdm 2 mang: phat trién
mang 16i ma Nam Long da va dang phat
trién 1a TP. HCM, céc tinh thanh 1&n nhuw
Long An, Bdng Nai va sé tiép tuc phat
trién mang 18i & cac thanh phd khac nhw
Ha Noi, Hai Phong, Can Tho. D6 1a
chién Iwgc phat trién quy dat ma Tap
doan Nam Long huéng t&i.

2. Ong Pham Dinh Huy — Giam déc DAu tw
trd |&i nhw sau: do phat hanh riéng 1&
dac thu 1a nguyén tac xay dyng gia theo
gia thj trueng, va nha dau tw mua sé cb
phiéu nay cling bj han ché giao dich
trong 1 ndm. Trong 1 nam do gid ca co
bién ddéng ho cling khéng lam dugc gi.
Mcrc chiét khau 10 - 15% 1a xin trwéc
khung chung, con tuy thudc vao dinh
gia, dwng sd méi quyét dinh mirc chiét
khéu chi tiét.

3. Ong Chau Quang Phuc - Giam déc Tai
chinh tra 1&i nhw sau: Nam 2021, Nam
Long ¢6 dw dinh 2 khoan vay: bao gém
khodn vay d& phat trién dw &n Long An
190 ha, Nam Long dang lam viéc v&i tb
chrc IFC dé& phat hanh trai phiéu dé
phat tridn dw an nay; va khoan vay gan
1.000 ty ddng cho phat trién mua dat
ma&i trong ndm, téng ty 1& no’ vén/vén
chl s& hiru clia Nam Long sé duy tri &
murc 0,55%.

C& déng Nguyé&n Anh Lang, ma sb cb dong
597 ¢6 cau hoi nhw sau: Vj tri cia Nam
Long trén thj trworng bat déng san Viét nam
3 | nhw thé nao? (Vi tri hién tai va muc tiéu
trong tAm nhin 2030)

Ong Nguy&n Thanh Son — Téng Giam débc
Nam Long Land trd I&i nhw sau: Nam
2020, Nam Long nam trong Top 8 nha phat
trién bat d6ng san uy tin va phat trién manh
nhat Viét Nam, dén thang 3/2021, Nam
Long dwoc tin nhiém va vwon 1én vj tri Top
4,

Cd déng Nguy&n Ba Anh, ma sé cb dong
3392 cb cac cau hdi nhw sau:

1. Nh&m thu hat nha d4u tw, khach hang
4 mua nha & dé gia tang doanh s6, loi
nhuan, NLG ¢ chuwong trinh kich cau
cb déng, nha dau tw dwoc mua nha cla
NLG v&i gia wu déi chdng han nhuw mét

1. Ong Nguyé&n Minh Quang - Giam déc
Sales & Maketing cé cau trd 16i nhw
sau: Nam Long da cé chwong trinh wu
dai cho cb déng trong giai doan 2015 -
2016, nhung tr 2018 - 2019 chwong
trinh nay phai tam dirng. Khi cb déng dé
cap cling cho thay cb déng ¢6 sy quan
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s6 cong ty bat déng san da va dang ap
dung nhw Novaland, D4t Xanh...

2. Dy an Paragon Dai Phwéc va lzumi khi
nao sé trién khai?

3. Céng ty dw bdo nhuw thé nao vé thj
trwong bat dong san trong thdi gian téi
va kha nang thuc hién ké hoach ndm
2021 va cac nam tiép theo cd kha thi
khong?

tam san pham Céng ty, vi vay, thoi gian
toi, tuy vao cac chwong trinh ban hang,
Nam Long cé thé can nhic dua ra cac
chwong trinh twong tw cho quy cb déng
khi mua san pham Céng ty.

. Ong Nguyén Thanh Son — Téng Giam

dbéc Nam Long Land trd I&i nhuw sau:
Theo ké& hoach, Nam Long sé trién khai
dw an lzumi trong ndm nay. Nam Long
da tién hanh thiét ké va sé chuén bj khéi
cong xay dwng hadm thr 1, va trong nam
nay sé tién hanh mé& ban cho dy an nay.
Déi v&i dw an Paragon Pai Phudc, Nam
Long dang thwc hién thiét ké va tién
hanh trién khai tai cong trwéng, va theo
ké hoach, Nam Long s& mé& ban dy an
trong nam 2022.

. Ong Nguy&n Thanh Son - Téng Giam

dbéc Nam Long Land trd 1&i nhw sau:
Theo nhw nghién clru thj truong bét
déng san cia Nam Long, du c6 bj anh
hwéng nhidu t&r Covid nhwng tinh hinh
tiéu thu, phan cung van tang va khach
hang van dén nhan san pham bét dong
san. Chang han nhw Nam Long da m&
ban 210 can ngay 08/04/2021va da tiéu
thu thanh cong 190 can villa thudc dw
an Southgate, va ngay mai, 25/04/2021,
Nam Long sé tiép tuc mé& ban gan 700
can hd thugc dy an Mizuki. Ban lanh
dao Nam Long tw tin trong nam 2021 sé
dat dwoc két qud ma Héi ddng quan tri
da bao cdo véi cb déng tai Dai hoi.

Cé déng Tran Thi Ngoc Lan, ma sb cb
doéng 90 ¢6 cac cau héi nhw sau:

1. Coéng ty co thé xem xét té chirc thém
budi gdp mat nha diu tw dé thdo luan
nhiéu hon hay khéng?

2. Céng ty c6 thé thay phuwong an phat
hanh cb phiéu riéng 18 nam 2021 béng
phat hanh trai phiéu chang han?

3. Cd ttrc nén tinh trén vén diéu 1& vao két
thtic clia ndm, vi du cb tirc ndm 2021 13
15% thi nén 1a 15% cla vén diéu 18
nam 2021.

4. Coéng ty c6 thé cho biét thém vé 100ha
ma Cong ty dy dinh mua & Thanh phd
Tha Blc (theo thong tin dwoc biét trén

. Ong Pham Binh Huy — Giam déc Dau tw

tra 16 nhw sau; Ngoai Dai hoi dong cb
dong thuwdng nién thi hang quy, Nam
Long c6 t& chirc NLG Day la thoi gian
giao lwu gitra Ban Giam déc Céng ty véi
cb déng & nha diu tw, va cac sy kién
nay déu duoc cong b trén website clia
Céng ty, do d6, cd déng mudn thuéng
xuyén tiép xGc va cap nhat nhirng théng
tin lién quan dén gia cb phiéu thi cé thé
st dung kénh nay vi kénh nay khoéng
giéi han ddi twong la ¢b déng hay nha
dau tw.

. Ong Pham Binh Huy — Giam dbc Pau tw

tra 1o nhw sau: phat hanh riéng 1€ giup
tang vn cha s& hivu thi kha néng phat
hanh trai phiéu cling s& tang, nén day
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bao chi)?

sé la 2 phuwong an di cung nhau.

3. Ong Pham Binh Huy — Giam déc Dau tw
tra 101 nhw sau: V& ty 1& trd cb tirc,
Chinh sach trd cb tlrc trwéc day cla
NLG 1a vira trd ¢b tirc bing tién va cb
phiéu, dao déng t&r 10% dén 20%/nam.
Viéc trd cb tirc bing cb phiéu gidp tang
vén didu 16 hang ndm. Vén diéu 18 ting
s& gilip cong ty chirng minh nang lwc tai
chinh tét hon va thuan tién hon trong
viéc tham gia cac dy an I&én. Twong tu,
cac nganh nhw chirng khoan va ngén
hang khi kha nang tang trwéng quy md
hoat déng I&n phuy thudc vao quy mbd
vén didu 18. N&n nha diu tu sé thay,
nam nay, cac coéng ty chirng khoan sé
tadng vén rat nhiéu (& tang kha nang
cho vay margin), va ngan hang cling vay
(t&ng kha néng cho vay va dap &ng cac
tiéu chuan, quy dinh).... Cac ndm qua,
NLG nd&m nao cling tdng la vi vay,
nhwng chién lwge phat hanh 2021 -
2023 s& co thay d6i mot chat. Nam
2021, NLG s& phéat hanh bao gdm cb
tiec bang cb phiéu nam 2020, trd cb
phiéu thwédng ndm 2019 va phat hanh
riéng 8. Khi nhin goc dé cong ty, thi
lwong ¢b phiéu phat hanh trong nam
nay sé dap (ng nhu clu ting vén diéu
Ié cho c& 3 nam t&i. Do dd, chién lwoc
phat hanh can nhin cho c& 3 nam, thay
vi tirng ndm. V& ty Ié trd cb tlrc, hién
nay gia cb phiéu 1a 35.000 ddng/cp, cb
tlrc tidn mat 15%, néu nha dau tw mua
va ndm gir nhan c¢b ttre thi so sanh con
sb nay so véi gl tiét kiém thi hdp dan
hon hén, chwa bao gdm ting trwéng cb
phiéu ttr két qua kinh doanh méi ndm 20
- 30%.

4. Ong Nguyén Thanh Son — Téng Giam
dbc Nam Long Land tra 16 nhw sau:
khong ré théng tin cb déng lay dwoc tir
dau nhwng day la mét goi y rat hay va
rét phi hop véi chién lwgc phat trién
clia Nam Long la mé& réng ra khu Béng.
Nam Long cling dang tién hanh cac
buwéc tiép theo va chac chan ndm 2030
Nam Long s& mé& rng ra khu vuc nay.

Cc& déng Nguy&n Hoang Hiép, ma sé cb
doéng 263 co cau hdi nhw sau; Hién nay,

Ong Nguy&n Thanh Son — Téng Giam déc
Nam Long Land trd & nhw sau: Theo
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gia vat liéu xay dwng dang cé xu hwéng
tdng nhanh, don c* nhw gia thép xay
dwng, Vi vay, Ban lanh dao cho biét diéu
nay c6 anh hwéng nhidu dén cac ké hoach
v& doanh thu va lgi nhuan nhitng ndm t&i
hay khoéng? Céng ty co ké hoach tang gia
ban san phdm khong?

théng ke, gia thép tang tir nam 2020 t&i
nay la 23% dén 30% tuy thj trwong, day 1a
ap Iwc rat [&n khién gia thanh, chi phi xay
dwng tédng du dang bj dich Covid. Tuy
nhién, Nam Long d4 co6 ké hoach trwéc cho
cac dw an phat trién trong ndm nén Nam
Long van tiép tuc trién khai xay dwng dw an
nhw Southgate, Mizuki, sap t&i 1a 1zumi va
Paragon. Tuy theo tinh hinh va sy hép thy
thj trwrng thi Nam Long c6 thé cé sy diéu
chinh gia ban trong th&i gian sp tdi.

Cé déng Nguy&n Nhat Héng, ma sb cb
déng 942 co6 cac cau héi nhw sau:

1. Céng ty vui long cho biét vi sao trong
Pai hoi ddng cd déng ndm 2020, éng
Chau Quang Phtc co d& cap téng loi
nhuéan Coéng ty me woec tinh cho cac dy
an Waterpoint giai doan 1, Hai Phong,
Cén Tho, Akari, Waterfront, Paragon va
Mizuki khodng 9.000 ty déng? Piém roi
lgi nhuan ciling duec d& cap vao giai
doan 2021 — 2022, nhung tai sao ké
hoach muc tiéu lgi nhuan giai doan
2021 — 2023 hoém nay NLG chi dat myc
tiéu |1a 4.342 ty ddng?

2. BAt dong san tich hop cha NLG tdi thay
cling twong déi giéng véi ctia Vinhome,
vay diém dic biét canh tranh clia NLG
la gi?

1. Ong Chau Quang Phuc - Gidm dbc Tai
chinh trd I&i nhw sau: Cac dw an Nam
Long dw kién ghi nhan tdng lgi nhuén
khodng 9.000 ty ddng Ia cac dw an lién
doanh cling Nha dau tw Nhat Ban trong
d6 Nam Long gép 50% vén, nén tong Ioi
nhuan chia vé& cho NLG la 50% clia cac
dy an nay. Do do, trong giai doan 2021
— 2023, Nam Long dw kién ghi nhan tt
dw an Mizuki, Akari, Paragon va lzumi
v&i tbng loi nhuan hon 4.342 ty déng.

2. Cung véi kinh nghiém ctia Nam Long va

sy tw van cla don vj tw van chién lwoc
hang du thé gi6i, bat déng san tich
hop 14 dwa trén sw phat trién clia 5 nén
tang bao gdm moi trwong séng; moi
tredng gidi tri, vui choi; mua sam; lam
viéc va gido dyc. Dya trén 5 nén tang
nay, Nam Long phat trién ra mot khu do
thi bat dong san tich hop, tirng budc
dwa Nam Long tir nha phat trién bét
ddéng san nha & vira tui tién sang nha
phat trién bat ddng san tich hop sau 10
nam. Pay la dinh hwéng phat trién lau
dai clia Tap doan. Va mét trong nhivng
d8 thj tich hgp ma Nam Long muén phat
trién 1a Waterpoint Southgate tai Long
An véi quy mé 355 ha.
M3i nha phat trién bat déng san déu cé
chién lwoc phat trién khac nhau. Thi
trwdng c6 nhidu co hoi phat trién va
phuc vu khach hang nhiéu hon va gia
tang gia tri cho khach hang. V&i Nam
Long, dinh hwéng phat trién khu do thi
tich hop vira tao maéi trwdng séng cuw
dan cling nhu gia tang gia tri san pham,
qua do gilip uy tin va sy phat trién cta
Nam Long ngay cang cao.

g8 | Cd ddng Nguyén Viét An, ma sb cb dong

1. Ong Nguy&n Minh Quang — Giam dbc
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4526 ¢ cac cau hdi nhw sau:

1. Nam Long dinh hwéng xay duwng mb
hinh ecosystem (bénh vién, trwdng
hoc...) @& phl hgp xu hwéng phat trién
(gibng cach thirc trién khai cua
Vingroup, Novaland da va dang thyc
hién) nham tang tién ich cho khach
hang séng trong khu dd thj cia Nam
Long. Vay thi ngudn Iwc va 19 trinh trién
khai cy thé nhw thé nao?

2. Néu so v&i cac doanh nghiép clng
nganh phat trién bat dong san trén thj
triedng chirng khoan thi Nam Long c6
co cAu tai chinh (d4c biét 1a don bay no
vay thap, déng tién tlr hoat déng kinh
doanh tét ludn 16n hon 0, ...) va c6 quy
dat c6 tinh phap ly tét, minh bach
(thuan loi trién khai dw an nhu ké
hoach d3t ra... Tuy nhién, thj gia cb
phiéu NLG trong th&i gian qua cé muec
tang trwdng khéng dang ké nhw mét sb
doanh nghiép cling nganh (nhw Phat
bat, Novaland...). Vay, Ban lanh dao
cé dinh hwéng sé tim gidi phap nham
gitip thi gia cd phiéu NLG tang trwéng
tét theo gidng xu huwdng cac doanh
nghiép cung nganh hay khéng?

Sales & Maketing tra 1&i nhw sau: Trong
tt ca cac khu phat trién d6 thi, dé& cw
dan co cudc sbng tron ven thi phat trién
hé sinh thai la diéu bat budc dé gia tang
gia tri khu dd thj va dap (ng tt nhéat nhu
chu cla ngwdi dan. Phat trién hé sinh
thai chwa bao gi® la chuyén dé& dang va
Nam Long da 4p G diéu nay réat lau.
Trong thoi gian 2 ndm vira qua, Nam
Long d4 cling lam viéc véi don vj tw van

" hang dAu thé giéi va dwoc tu vén chién

lwoe, nhibng théng 1& qubc té tét nhéat vé
phat trién hé sinh thai d& ap dung vao
cac khu d6 thi cia Nam Long. Ngoai ra,
Nam Long cling nhan dwoc sy hd tro to
I&n ttr nhitng cb dong chién lwoc la don
vi d4 trién khai rat thanh cong cac trung
tdm ban 1, van phong va cac hé sinh
thai & Viét nam tham gia cb van. Déi voi
ngudn vén @& phat trién hé sinh thai
nay, néu nhin cy thé tirng hang muc
trong hé sinh thai thi trong 3 - 5 nam
d4u s& yau cAu rat nhiéu ngudn vén, tuy
nhién, néu nhin tdng thé, minh bé 1
ddng phat trién hé sinh thai thi lgi ich
thu v& tr d6 16n hon réat nhiéu trong
twong lai. Nam Long sdn sang san sé
ngudn lwc, hd trg tir phét trién nha &
sang phat trién hé sinh thai.

. Ong Pham Binh Huy — Giam déc Dau tw

tra & nhw sau; viéc so sanh vé thj gia
cb phiéu thi vé chirng tlly vao thoi diém
so sanh. Chang han, néu so sanh gia tir
diu 2020 dén cudi ndm 2020 thi cb
phiéu Nam Long tt hon so v&i cac ¢
phiéu khac, nhung tir dau nim 2021
dén nay thi nhw cd phiéu DXG c6 cac
hoat ddng khac, nén ho c6 gia ting tét
hon. Lam thé nao dé& gia cb phiéu cao
hon, ting tét hon thi HDQT cling nhw
Ban Lanh dao Nam Long ludn tuan theo
nguyén tic phai di theo phat trién bén
vibng, khong phat trién theo xu hwong,
theo trao lwu, theo giao dich. Gia cb
phiéu NLG hién nay phan anh hoan toan
tir ky vong clia nha dau tw vé lgi nhuén
clia Nam Long trong twong lai vé& doanh
thu, loi nhuan, presales, quy dat... Hién
pre-sales clia Nam Long duoc cd déng
va nha diu tw danh gia tdm 5.000 -
6.000 ty ddng da c6 cho nam 2021. Ké
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hoach doanh sé san phdm 2021 NLG la
13.500 ty dbng thi viéc thwc hién
presales sé& rat quan trong trong viéc
danh gia vé gia tri cé phiéu, vi phan anh
qua doanh thu, lgi nhuan twong lai cla
NLG. Do @6, ¢ déng cting nhw nha dau
tw nén theo ddi presale clia Nam Long.
Ngay ngay mai, Nam Long s& m& ban
khodng 600 can hd clia Mizuki, khodng
hon 1.800 ty ddng. Tinh toan tir dau
n3m dén nay, céng v&i m& ban dy an
ngay mai thi bang presale c& nam 2020.
Theo d6, quy mo presale 2021 sé& dinh
doat gia c6 phiéu NLG.

Cb déng Lumen Vietnam Fund, ma sb c¢b
déng 9 co6 cac cau héi nhw sau:

1. NLG c6 th& chia sé vé& tinh hinh trién
khai phap ly clia cac dy an méi tai TP.
HCM, cé gi cai thién so v&i nhirng ndm
vira qua?

2. NLG nhan dinh thé nao vé thi truéng
nha & vira tGi tién hién nay & TP.
HCM? Liéu réng v&i viéc gia nha TP.
HCM dang tang thi sé khdng con
nhtrng san phdm nha & phu hop tdi tién
hay khdng?

2. Ong Quang ciing cho biét, & TP.HCM,

Ong Nguydn Xuan Quang — Chl tich
HPQT tra I&i nhw sau:

1. Phap Iy tai TP. HCM tic tlr 2017 dén
nay, mac di Nam Long c6 1 ddi ngl
nhan sy chuyén vé& phap Iy rat nd luc dé
lam nhwng van gép rat nhiéu khé khan.
Tuy nhién, theo nhan dinh tinh hinh hién
nay, t8i nghi tinh trang phép ly sap t&i
sé& dwoc cai thién. Bén canh d6, cac s&
ban nganh Thanh phéd cling da nd lwc
thdo g& cho doanh nghiép, cy thé nhw
viéc ngay mai Nam Long mé& ban dy an
Mizuki da da phap Iy dé lam — cho thay
c6 dau hiéu c&i mé hon. Day la mét
trong nhirng théng tin tét cho thj trwdng
bat déng san va cho khach hang.

co thé néi la “tuyét ching” nha & vira tUi
tién. Nhung v&i tdm nhin va kinh
nghiém clia nha phét trién bat déng san
tdm quéc t&, Nam Long danh gia nhu
clu nha & rit Ion & Viét nam, nhéat I3
viéc Viét nam 1a dat nwéc dang phat
trién, dan sb tré va dan nhap cw rét
nhiéu, do d6, cac dot m& ban cta Nam
Long d&u nhan dwoc quan tdm, khach
hang xép hang dé mua & céc dy an nhu
Ehome, EhomeS. Ngoai ra, ban than
Chinh pht cling mudn phat trién hon
phan khic nay, vé y chi, Chinh phu da
c6 chi dao Bo Xay dung, B tai chinh,
B Tai nguyén Moi trwdng xay duwng
chinh sach d& hd tro xay dwng nha
thwong mai gia ré va nha & xa hoi - du
cin thém thoi gian dé xay dwng chinh
sach hién thwc hoa. V&i Nam Long, da
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c6 kinh nghiém gan 15 n&m trong viéc
phat trién phan khlc nay. Phat trién nha
& vira tUi tién va phat trién nha & vira Ui
tién thanh “mass product’” cho mot
“mass market’. Nam Long ¢6 may man
la khéng riéng gi Nam Long ma céc td
chirc tai chinh nhw IFC va céc tb chirc
dau tw khac déu Gng hd chwong trinh
nay, va dac biét la cac dbi tdc Nhat Ban
d&u Gng ho Nam Long trong viéc phat
trién sdn phdm nha & viva tui tién & thi,
trwong Viét nam. Theo dé, véi nang luc
hién co, nhu cau cla thj truwdng va nang
lwe tai chinh, Nam Long d4, dang va van
s& phat trién san phdm phan khic nay
trong thoi gian lau dai it nhat 10 - 20
nam nira.

Theo quy ché lam viéc da dwoc Pai hdi ddng cd dong 2021 thdng qua, dé kip thoi lveng chwong
trinh néu cac Quy vi cd déng con thém cac cau héi khac thi Tidu ban Quan hé cb déng sé tiép
tuc tra I&i bang van ban sau Dai hoi.

IV. PHAN BIEU QUYET

Két qua kiém phiéu viéc biéu quyét ctia Dai hdi nhu sau:

1. Bdo cdo tai chinh hop nhat 2020 da kiém toan
Dai hoi da bidu quyét thdng qua vai ty 1& ddng v 1a 98,038%

2. V4n d& phan phéi loi nhuan theo két qua kinh doanh 2020
Dai hdi da bidu quyét thdng qua véi ty & ddng v 1a 98,902%

3. Théng qua viéc phat hanh cd phiéu méi dé chi tra cé phiéu thwdng 2019
Dai hoi da bidu quyét thong qua véi ty 18 dbng y |a 98,898%

4. Théng qua viéc phat hanh cb phiéu méi dé chi tra cb tirc 2020
Dai hoi da bidu quyét théng qua véi ty 1& ddng y |1a 98,893%

5. Ké& hoach kinh doanh & Ké& hoach phan phéi lgi nhuan va Ké& hoach chi tra cb tirc ndm 2021
Dai hoi d& bidu quyét théng qua véi ty 1é ddng y la 98,893% |

6. Thong qua phuwong an phat hanh ¢ phiéu riéng 18 nam 2021
Dai hoi da bidu quyét théng qua véi ty 1& dong y 1a 94,052%

7. Bdo cao hoat dong 2020 & dinh hwéng 2021 clia HDQT va Bao céo hét nhiém ky clia HDQT
dwong nhiém

Dai hoi da bidu quyét thong qua véi ty 1 ddng y 1a 98,902%
8. Thong qua sb lwong Thanh vién HDQT nhiém ky 2021 - 2026

Dai hoi da bidu quyét thong qua véi ty [& ddng y 1a 98,254%
9. Ngan sach hoat dong nam 2021 cta HBQT

Dai hoi da bidu quyét thong qua véi ty 1& déng y 1a 97,787%

10. Mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HPQT ndm 2021
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Dai hoi da biéu quyét thong qua véi ty & ddng v 13 98,892%

11. Phat hanh cd phiéu theo chinh sach Thuwdng khuyén khich dai han cho Lanh dao cép cao
(ESG) 2020

Pai héi d4 biéu quyét thong qua véi ty 1& dong v 1 92,733%

12. Chinh sach ESG 3 nam 2021 - 2023
Pai hoi d4 biéu quyét théng qua vdi ty I ddng y 1a 92,742%

13. Théng qua viéc diéu chinh Diéu I& Céng ty va Quy ché ndi bd vé quan trj Céng ty
Dai héi da biéu quyét théng qua v&i ty 1&é ddng v 1a 98,734%

14. Viéc chon don vij kiém toan nam 2021

Dai héi da biéu quyét thong qua véi ty 1& déng vy la 96,274%

V. PHAN BAU Clr
Két qua kiém phiéu bdu 09 thanh vién vao HPQT nhw sau:
1. Ong Nguyén Xuan Quang c6 ty 1& phiéu bau dat 99,86%
Ong Tran Thanh Phong c6 ty I& phiéu bau dat 100,19%
Ong Cao T4n Thach c6 ty |é phiéu bau dat 98,18%
Ong Chad Ryan Ovel c6 ty Ié phiéu bau dat 98,17%
Ong Ziang Tony Ngo c6 ty I& phiéu bau dat 98,58%
Ong Ngian Siew Siong ¢4 ty l& phiéu biu dat 98,55%
Ong Joseph Low Kar Yew co ty 1& phiéu bau dat 98,60%
Ong Nguyén B¢ Thuén cé ty 1& phiéu bau dat 98,60%
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Ong Kenneth Michael Atkinson ¢ ty & phiéu bau dat 98,54%

VI. PHAN KET LUAN
A. Cin ct vao két qua kiém phiéu bidu quyét néu trén, Pai hoi nhét tri théng qua:
1. Bé&o céo tai chinh hop nhat 2020 da kiém toan
. VAn d& phan phéi loi nhuan theo két qua kinh doanh 2020

. Théng qua viéc phat hanh cb phiéu maéi dé chi tra cb phiéu thwéng 2019

2
3
4. Théng qua viéc phat hanh cd phiéu mai dé chi tra cd tirc 2020
5. Ké& hoach kinh doanh & K& hoach phan phéi loi nhuan va Ké hoach chi tra cé tlrc ndm 2021
6. Théng qua phuwong an phat hanh cé phiéu riéng & ndm 2021

7

Bao cao hoat déng 2020 & dinh hwéng 2021 clia HDQT va Bao cdo hét nhiém ky clla HDQT
dwong nhiém

8. Théng qua sb lwgng Thanh vién HDQT nhiém ky 2021 - 2026
9. Ngan sach hoat ddng nam 2021 ctia HBQT
10. Mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HPQT nam 2021

11. Phat hanh ¢b phiéu theo chinh sach Thwéng khuyén khich dai han cho Lanh dao cép cao
(ESG) 2020

12. Chinh sach ESG 3 nam 2021 — 2023
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13. Théng qua viéc didu chinh Diéu 1& Céng ty va Quy ché ndi bd vé& quan trj Cong ty

14. Viéc chon don vj kiém toan ndm 2021

B. Cin ct vao két qua kidm phiéu biu ctr néu trén, Dai hoi nhét tri bd nhiém cac thanh
vién c6 tén dwéi day vao HPQT nhiém ky 2021 - 2026 nhw sau:
1. Ong Nguy&n Xuan Quang

Ong Tran Thanh Phong

Ong Cao Tan Thach

Ong Chad Ryan Ovel

Ong Ziang Tony Ngo

Ong Ngian Siew Siong

Ong Joseph Low Kar Yew

Ong Nguyén Blrc Thuén

© ® N o o s w0 N

Ong Kenneth Michael Atkinson

Dai hdi két thuc vao IGc 12 gi» 30 phit cling ngay.

Bién ban nay da dwoc doc trwde Dai hoi va dwoc toan thé ¢ déng tham dy Dai hdi théng qua.

Thw ky Dai hdi

i

VO THI MY HANH DUONG VAN THANH NGUYEN XUAN QUANG

CHAU NGOC ANH NGUYET TRUONG CONG NGHIA
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